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1. BASUPPGIFTER

11

1.2

arkkitehtitoimisto avarc oy
télogatan 42b 00250 helsingfors finland

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Raseborg ca 6 km sydost om Karis centrum vid
norra stranden av Kvarntrasket i Finby. Planeringsomradets areal ar enligt
lantméteriverket ca 21,07 ha. Omradet gransar i norr till en elledning som
gar i fastighetens ra, pa ostra sidan borjar ett mera laglant akerdominerat
omrade. | soder gransar omradet till Kvarntrasket och i vaster till skogs- och
myromraden.
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Lageskarta (karta: Raseborgs stad)
Planens namn och syfte
Planen kallas "Raseborgs Institutet”.

Detaljplanens syfte ar att trygga utvecklingen av omradet for turism-,
rekreation- och kommersiella tjanster. Med detaljplanen mdjliggors
utvecklingen av det nuvarande kurscentret i form av utvidgning, &ndring och
tillbyggnad med funktioner som ar lampliga for omradet. Ytterligare kan
man genom planen skapa nya servicearbetsplatser.

arkkitehtitoimisto@avarc.net

www.avarc.net 1



a Va r C Detaljplanens beskrivning, forslag
26.08.2015

1.3 Forslagets innehallsforteckning

1. BASUPPGIFTER ... .ottt e e e e e e e e e neeeeees 1
L1 PIaNOMIAAELS JAGE ...oeiiviiiiiii ettt et e e 1
1.2Planens Namn OCN SYFL .......oiieiiieeiiiie e e e e eeeees 1
1.3 Forslagets iNNehAlISfOrECKNING .........ccoiiuiiiiiie et 2
1.4 Forteckning 6ver forslagets Dilagor.........ooovveiiiiiii e 3

2. SAMMANDRAG. ... ..ttt et a e e e e nnaees 3
2.1 SKeden i PlanPrOCESSEN ... ..ottt e e e et e e e e e eaanannaes 3
2.2 D talPlan@N ... .. e 3
2.3 Detaljplanens fOrverkligande ............oooo oo 3
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet............cccccccveeeivieeiiiecccie e, 3
3.1.1 Omradets allmanna beSKIiVNING .......c.c.ccoovuieieiiieeiiee e 3
31,2 NatUMMIGON .. e e e e e e e e e e eeaennas 4
3.1.3 Bebyggd OMQIVNING.......coooiiiiii e eeenaeeaes 5
3.1.4 MarkagofOrhAllanden...........cc.oeiiiuiiiiiii et 5
3.2 PlaneringSSItUALION ........u et e e e e e et a e e e e e e e eeeeannna 5

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN .........cuutiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 7
4.1 Behovet av detaljplan@ring ..........oooo oo 7
4.2 Planeringsstart och beslut gallande den ... 7
4.3 MarkanvandningSavial ............cooi oo 7
4.4 Deltagande och samarbete ............oooo i 7
o N [ N (ST EST =T | (=T PP PPRPRT 7
VN7 AN | o= U g o | T T o] =1 T [ 7
4.4.3 Deltagande och vAxelverkan ... 7
4.4.4 MyndighetSSamarbete .........coovi i 8
4.5 Detaljplanens MAISANINGAT ...........ccoiiiiiiiiie e 8
4.5.1 Malsattningar som ges av utgangsmaterialet.............cccoeevvveeiiiececee e, 8
4.6 Detaljplanelosningens alternativ och deras verkan...........ccccoevveiiiieiiiiieeiiccenenn. 9
4.6.1 Beskrivning och gallring av prelimindra alternativ.............cccccceeeiiiiieiiieiiiinnnnn. 9

5. REDOGORELSE FOR DETALJIPLANEN .......ccooiiiitiitietieieeie ettt 13
5. 1PIANENS STIUKIUN ..o 13
5.1.1 DIMENSIONEIING .eeutuuiieeeeeieeeiiiaaa e e e ee ettt e e e e e e e eeeeaaeteaa e eeeeeeeeesnnnaaeeaaaeenenes 13
5.2 Forverkligande av mal gallande miljons kvalitet.............cccccoviiieiiiiiiiiie e, 13
5.3 Planens KONSEKVENSET .........coooiiiiiiiii 14
5.4 Detaljplanen i forhallande till generalplanens krav pa innehall........................... 14
5.5 Stérande faktorer i OMgiVNINGEN.........oooiiiiiiiiee e 17
5.6 Planbeteckningar och -bestammelser ............cooo oo 17
ES A0\ 0 1 PP RPPPPPPPTN 17

6. DETALIJPLANENS GENOMFORANDE .......ccccovciiiitiitiiteetieie et 17
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet............ccccceeuveeeiieeiciieeecveeenee. 17
6.2 Genomférande och tidSplanering.........cooveeeeiiiiiii e 17
6.3 Uppfdljning av genomfOrandet............ooooveeeiiiiirii e 17

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net

télogatan 42b 00250 helsingfors finland www.avarc.net 2



a Va r C Detaljplanens beskrivning, forslag
26.08.2015

1.4 Forteckning 6ver forslagets bilagor

1. Blankett for uppféljning av detaljplanen

2. Detaljplanforslagets karta samt bestammelser (forminskning)
3. Programmet fér deltagande och bedémning

4. Dokumentering av den bebyggda miljén

Bakgrundsmaterial:

Raseborgs Institutets arkeologiska inventering av detaljplaneomradet
Raseborgs Institutet, Myllylampi — naturinventering 2014

2. SAMMANDRAG

21 Skeden i planprocessen

Uppgorande av planen paborjades pa initiativ av markagaren
10.11.2013.

Planeringsomradets detaljplaneprojekt ingér i stadens
planlaggningsprogram 2014-2018, som stadsstyrelsen godkant
13.1.2014 (812).

Planlaggningsnamnden beslot anhangiggoéra detaljplanen 23.4.2014.
Anhangiggjord genom kungérelse 8.5.2014.
Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 15.20.2014 och
beslot att stalla fram forslaget till paseende for offentligheten.
Planforslaget har varit till paseende 27.10-28.11.2014.
Planlaggningsnamnden behandlar planforslaget xx.xx.xXxxx.

2.2 Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism (RM). Omradena far
bebyggas i en eller tva vaningar i enlighet med plankartan och
byggratten &r sammanlagt 15 599 v-m2 (forefintlig + ny).

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET). Omradet far bebyggas i en vaning och byggratten ar sammanlagt
450 v-m2.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR).
Omradet far bebyggas i en vaning och byggratten ar 555 v-m2.
Narrekreationsomrade (VL).

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov att styra friluftslivet
(MU).

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY).
Vattenomrade (W).

2.3 Detaljplanens foérverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
télogatan 42b 00250 helsingfors finland www.avarc.net 3
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Planeringsomradets areal ar ca 21,07 ha och det ligger ca 6 km sydost om
Karis centrum vid stranden av Kvarntrasket.

Planomradet ar en bebyggd kurscentrumomgivning, som har bebyggts med
undantagslov sedan 1960-talet. Byggbestandet innefattar en stor
huvudbyggnad i omradets syddstra horn. Byggnaden representerar
sedvanligt offentligt byggande fran 1960-1980 talet. Huvudbyggnaden blev
fardig ar 1983 och har planerats av Suunnittelurengas Oy. Byggnaden har
en stor mangd allmanna utrymmen i forhallande till
inkvarteringskapaciteten. | byggnaden finns allt som allt 60 dubbelrum.
Dessutom finns pa strandomradet, pa sddra sidan av Kalltrasksvagen som
gar igenom omradet, fritidsbebyggelse sasom strandbastu och en gammal
villa samt ett radhus som ar i anvandning for stadigvarande boende. Av
byggnaderna representerar villan fran borjan av 1900-talet den ursprungliga
bebyggelsen och foreslas i planen att skyddas. Behov att skydda 6vriga
byggnader finns inte. Strandomradet ar ett skétt parkliknande omrade. Norr
om vagen ar omradet skogsdominerat och dit férlaggs omradets
servicebyggnader, bilparkering, belyst friluftsled samt volleyboll- och
tennisplaner. Dessutom finns pa norra sidan av Kalltrasksvagen en stagad
telefonmast. Omradet ar anslutet till kommunalteknik och fastigheten har en
egen varmecentral.

For tillfallet finns det sammanlagt ca 10 750 v-m2 bebyggd omgivning pa
omradet.

3.1.2 Naturmiljén

Silvestris luontoselvitys Oy har gjort en naturinventering pa omradet;
Raseborgs Institutet, Myllylampi — naturinventering 2014. Inventeringen
inneholl en kartlaggning av omradets naturtyp och flora samt utredningar
gallande akergrodor, fladdermdss, flygekorrar och faglar. Terrangbesoken
gjordes under maj-juni 2014.

Planeringsomradet ar till terrangformen varierande. Hojdskillnaderna
varierar mellan Kvarntraskets strand +15,90 meter ovanfor havsytan och
omradets hogsta punkt i mitten av omradet +43,50 meter ovanfor havsytan.
Kvarntraskets strand ar till storsta delen ett strandomrade som stiger jamnt
mot norr &nda till Kalltrasksvagen som gar igenom fastigheten, ca 100 m
fran stranden. Omradet norr om véagen ar till terrangformen mera
varierande. | mitten av detta delomrade finns en asrygg i nord-sydlig
riktning, pa vars sidor terrangen sjunker, stallvis &ven brant. Pa ¢stra sidan
av asryggen finns ett laglant delomrade.

Planomradet &r enligt naturinventeringen uppdelat i 14 olika naturmonster,
varav fem ar klassificerade i 2. klass och foreslas behalla sitt naturtillstand.
De andra omradena hor till 1. klass och for dem galler inga sarskilda
rekommendationer om att bevara omradena.

Ur vaxtlighetens synpunkt ar strandomradet till storsta delen ett vardat
parkliknande grasomrade med glesad moskog. P4 omradet vaxer bade
planterade och naturenliga trad och buskar. Omradet norr om
Kalltrasksvagen bestar av vardad barrtradsdominerad bergsskog samt av
den sydostliga delens ungskog. Det granbetonade blandskogsomradet som
gransar till myromradet i planomradets nordvastra del foreslas bevaras som
sadant for att skydda myren och behalla mikroklimatet for kravande arter.

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
télogatan 42b 00250 helsingfors finland www.avarc.net 4
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3.2

Dar till hor bergstallskogen i norra delen av omradet till de omraden som
ska bevaras och darfor ska ingen verksamhet som skogsbruk eller nagon
annan som forsvagar naturtillstdndet drivas pa omradet. En del av buskaget
vid Kvarntraskets strand ska dessutom bevaras eftersom omradet &ar viktigt
for faglar.

Omradets fladdermusbestand ar mattligt starkt och koncentrerat vid det
bebyggda omradet séder om eller i narheten av Kalltrasksvagen. Det
gjordes endast enskilda observationer pa vagens nordliga omraden. Det
fanns inga spar av flygekorrar pa inventeringsomradet. P& omradet hittades
inga potentiella platser for fladdermossens dagvila. Daremot foreslas
huvudvagens sydliga omrade vid inventeringsomradets syddstra hom
bevaras som ett viktigt jaktomrade for fladdermossen.

Pa planeringsomradet gjordes observationer av de strangt skyddade
arterna nordisk fladdermus, vattenfladdermus och
mustaschfladdermus/Brandts fladdermus.

Pa planeringsomradet gjordes inga observationer av sarskilda arter som
enligt naturvardslagen 47 § ar skyddade. P4 omradet forekommer inte
heller nagra vattenlagsmal (vattenlagen 2 kap 11 §), skyddade naturtyper
ur naturvardslagen 29 § eller andra naturtyper som &r utrotningshotade
eller kraver sarskild uppmarksamhet. | narheten av omradet finns inga
viktiga grundvattenomraden.

3.1.3 Bebyggd omgivning

Museiverkets Arkeologiska falttjanster har gjort en arkeologisk inventering
av omradet; Raseborgs Institutets arkeologiska inventering av
detaljplaneomradet. | den arkeologiska inventeringen hittades inga
fornlamningar eller kulturarvsmal pad omradet. For omradet har det
sammanstallts dokumentation av det bebyggda omradet, se bilaga 4.
Dokumentering av det bebyggda omradet.

Vaster om omradet langs Kalltrasksvagen finns en gles bebyggelse och pa
omradets Ostra sida samt pa sddra stranden av sjon finns nagra
fritidsstugor. Norra sidan ar skogbevuxen.

3.1.4 Markagoforhallanden

Planomradet &r till storsta delen i privat 4go. Kalltrasksvagen som stracker
sig fran vaster till huvudbyggnaden &gs av Finska staten.

Planeringssituation

Landskapsplan

Storsta delen av planeringsomradet &r i landskapsplanen markt som ett vitt
omrade som man &nnu inte presenterat ndgot anvandningssyfte for. Enligt
Nylands etapplandskapsplan 2 géller en utvecklingsrekommendation for
vita omraden utanfor Helsingfors enligt vilket omradet i forsta hand ar
menat for jord- och skogsbruk samt binéaringar som stoder dessa. | en mer
detaljerad planering kan man &nda placera in lokalt betydelsefull
verksamhet. Enligt férvaltningsdomstolens beslut 2012 tillhér den norra

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
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delen av omradet i etapplandskapsplan 1, som erhallit laga kraft, till
omradet med MLY-omradesreservationsbeteckning. MLY-
omradesreservation star for ett brett och enhalligt skogsbruksdominerat
omrade som ar betydelsefullt for det ekologiska natverket. | omradets
nordvéastra horn borjar ett karromrade som hor till det nationella
myrskyddsprogrammet, som innehas av Forststyrelsen.

N . !
Bild 1. Utdrag ur Nylands landskapsplan. Planeringsomradet &r markt med rott.

Generalplan

Omradet ingar i generalplanen utan rattsverkningar éver Karis stad som
stadsfullméktige godkant 15.12.1986. Fastighetens centrala delar har i
generalplanen anvisats som omrade for service och forvaltning (P).

Detaljplan
Omradet har inte en ikraftvarande detaljplan.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts i stadsfullméktige
07.06.2010 och den tradde i kraft 19.08.2011.

Servitut
Befintliga vagrattsservitut beror vagstrackor som fortsatter bade som

forlangning av Kalltrasksvagen pa Ostra sidan av planeringsomradet och
som vagratt genom omradet till dess nordvastra sida. Dessutom finns ett

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
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ledningsservitut i omradets norra del for stadens vatten- och
avloppsledningar samt avloppspumpverk.

Vid uppgdrande av detaljplanen har baskartan for matningsklass 2 anvénts.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1

4.2

4.3

4.4

Behovet av detaljplanering

Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av markagaren. Den stora
huvudbyggnaden pa omradet anvands i fortsattningen inte som
kurscentrum enligt det ursprungliga anvandningsandamalet och omradets
byggnader star for tillfallet tomma. For service som finns i huvudbyggnaden
(bl.a. simhall, gymnastiksal, restaurang) och fér tryggande av arbetsplatser
behovs mera anvandare till omradet. Genom att bygga
inkvarteringsutrymmen mojliggors utvecklande och istandséattande av
huvudbyggnaden samt verksamhet pa omradet aret om. Med hjalp av
detaljplanen vill man garantera det befintliga omradets och fastigheternas
verksamhet och utveckling.

Planeringsstart och beslut géllande den

Stadsstyrelsen godk&nde 13.1.2014 (812) uppgérande av detaljplanen for
Raseborgs Institutet i planlaggningsprogrammet for aren 2014-2018.

Planlaggningsnamnden har 23.4.2014 beslutat om paborjan av
detaljplanen.

Markanvéandningsavtal

Innan detaljplanens godkannande i stadsfullméktige bor
markanvandningsavtal slutet mellan staden och markagaren vara godkant
och undertecknat.

Deltagande och samarbete
4.4.1 Intressenter

Intressenter ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer.

- Bosatta, foretag och foreningar pa omradet och i dess omedelbara
narhet.

- Myndigheter bl.a. Nylands narings-, trafik- och miljdcentral, Nylands
forbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra
Nylands raddningsverk.

- De tjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad vars
verksamhetsomrade arendet kan berora.

4.4.2 Anhangiggorande
Planens anhangiggdrande har kungjorts 8.5.2014

4.4.3 Ordnandet av deltagande och vaxelverkan

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
télogatan 42b 00250 helsingfors finland www.avarc.net 7
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Raseborgs stads planlaggning informeras om pa stadens hemsida
www.raseborg.fi. Om planlaggningens inledande och mdjlighet att uttrycka
sin asikt informeras i tidningarna Vastra Nyland pa svenska och Etela-
Uusimaa pa finska.

Programmet for deltagande och bedémning skickas till intressenterna
(markagarna inom narinfluensomradet) och stalls till pAseende hos
planlaggningsavdelningen och péa stadens hemsida. Detaljplanforslaget
stélls till offentligt paseende under minst 30 dagar pa
planlaggningsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Under forslagets paseendetid har intressenterna och kommunens
medlemmar majlighet ge sin asikt om planen. Ytterligare begar staden
utlatande gallande planen av 6vriga myndigheter vars utlatande &r
nodvandigt ur planens synvinkel. Till all respons som anknyter till planen
uppgdrs planlaggarens bemdtanden.

Programmet for deltagande och bedémning skickas till intressenterna
(markagarna inom narinfluensomradet) och stalls till pAseende hos
planlaggningsavdelningen och péa stadens hemsida. Detaljplaneforslaget
stélls till offentligt paseende under minst 30 dagar pa
planlaggningsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Under forslagets paseendetid har intressenterna och kommunens
medlemmar méjlighet ge sin asikt om planen. Ytterligare begar staden
utlatande gallande planen av 6vriga myndigheter vars utlatande &r
nodvandigt ur planens synvinkel. Till all respons som anknyter till planen
uppgdrs planlaggarens bemdtanden.

Over stadsfullméktiges godkannandebeslut gallande planen &r det mojligt
att inlamna besvar till Helsingfors férvaltningsdomstol.

Intressenterna har mojlighet att skriftligt eller muntligt uttrycka sin asikt om
saken.

| forslagsskedet stalls planforslaget till offentligt paseende.

Under arbetets framskridande ordnas vid behov &ven sarskilda
forhandlingar med invanare, markagare och andra intressenter.

4.4.4 Myndighetssamarbete

Angaende detaljplaneprojektet har det ordnats ett inledande
myndighetssamrad 15.05.2014.

Myndigheters utlatande géallande detaljplanforslaget begars i enlighet med
MBF 28 8.

4.5 Detaljplanens malséattningar
4.5.1 Malséattningar som ges av utgdngsmaterialet
Detaljplanens malsattning ar att trygga utvecklingen av tjanster pa omradet
for turism, rekreation och handel. Med planen kommer man att mgjliggora
arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
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utveckling av det nuvarande kurscentrets utvidgning, &ndring och
tillbyggnad med funktioner som lampar sig pa omradet. Avsikten ar att
avhjalpa obalansen mellan den service huvudbyggnaden bjuder och det
minimala och ensidiga inkvarteringsbestandet. Malsattningen ar aven att
utveckla och utvidga fastigheten till ett inkvarterings- och semestercentrum,
som kan erbjuda kompletterande service inom ramen for ifragavarande
verksamhet. Ytterligare ar malséattningen att stadkomma nya tjanster och
arbetsplatser i huvudbyggnaden.

Stadens malsattning ar att befintliga arbetsplatser inom omradet skulle vara
mojligt att bevara men att planen inte ger skyldigheter at staden t.ex.
hallande av gata eller byggande och underhallande av annan infrastruktur.
Dessutom stdder redan den befintliga infrastrukturen ur stadens synvinkel
omradets tillbyggnad och utveckling.

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r koncentrerat mellan
Kalltrasksvagen som gar igenom omradet och Kvarntrasket. Vid stravan
efter tillbyggnad som stéder servicen i huvudbyggnaden har placering av
byggandets volym tatare pa redan bebyggda omraden uppkommit som
malséattning samtidigt som volymen glesnar da man forflyttar sig langre bort.
Utover det ar malsattningen att skapa en hinderslés omgivning.

i w Genom att undersoka
Lottt Pl omréadets forhallanden
o och egenskaper har man

sokt fordelaktigare
omraden for tillbyggnad
och beaktat hela
detaljplanens
andringsomrade.

Den stagade
telefonmasten i mittdelen
av omradet (blatt
omrade), bergiga
omraden (graa
omraden),
servicebyggnaders
omrade i planomradets
ostra del (gult omrade)
samt strandomradet som
bevaras for
rekreationsanvandning
(gront omrade) har
framtratt som de
viktigaste faktorerna som
styr placeringen av
tillbyggnad.

RAKENNUSPAIKKA-ANALYYSI

4.6 Detaljplaneldsningens alternativ och deras verkan
4.6.1 Beskrivning och gallring av preliminéara alternativ

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
télogatan 42b 00250 helsingfors finland www.avarc.net 9



a V a r C Detaljplanens beskrivning, forslag
26.08.2015

I inledningsskedet har markanvandningen undersokts genom tre
tomtanvandningsplaner. | alternativen har tillbyggnadens olika
placeringsmojligheter, vaningsantal och byggnadsenheters storlek samt
antal undersokts. | varje alternativ har det foreslagits att tillbyggandet sker
bade pa norra och sddra sidan av Kalltrasksvagen. Dessutom har
gemensamma utrymmen pa strandomradet som betjanar hela planomradet
reserverats i varje alternativ.

Tomtanvéandningsplan 3 (skiss) ar ett effektivt och koncentrerat alternativ,
dar byggandet betonas pa norra sidan av Kalltrasksvagen i trevanings
byggnader samt i tvavanings radhusliknande byggnadsmassor pa sodra
sidan av vagen. Tomtanvandningsplanen innehaller sammanlagt 106
inkvarteringsenheter, varav 54 ar belagna pa norra sidan av
Kalltrasksvagen och resten 52 pa sodra sidan. Trevaningsbyggandet som
placerats pa backkronsomradet avviker fran det kringliggande landskapet
som hogre massor. Dessutom skapar ett punktlikt byggande i effektiva
massor ett ensidigt inkvarteringsbestand i omradet.

1IN O
arkkitehtitoimis | TONTINKAYTTOSUUNNITELMA 3 1/2500 dv r C 2 ke s
tolégatan 42b 00250 helsi 10




a V a r C Detaljplanens beskrivning, forslag
26.08.2015

Tomtanvandningsplan 2 (skiss) ar ett kompakt alternativ bestdende av sma
en- och tvavaningsenheter dar byggandets volym ar jamnare men glesnar
ju langre man gar fran huvudbyggnaden. Norr om Kalltrasksvagen ar 51
inkvarteringsenheter belagna och pa vagens sodra sida 27. Sammanlagt
bestar alternativet av 78 inkvarteringsenheter. Byggande i tva vaningar ar
ur hindersléshetens och naturférbindelsens synpunkt en mera utmanande
I6sning jamfort med envaningsmassor.

436 RASEBORGS INSTITUTET / RA -
TONTINKAY TTOSUUNNITELMA 2 172500 V | i e e
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0
m
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O
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a V a r C Detaljplanens beskrivning, forslag
26.08.2015

Tomtanvéandningsplan 1 (skiss) byggandet koncentreras jamfort med
foregaende alternativ mera till redan bebyggda omraden som glesnar ju
langre man gar frAn huvudbyggnaden samt &r genomgaende i en vaning. |
tomtanvandningsplanen finns sammanlagt 86 inkvarteringsenheter, 31 av
dem pa sodra sidan av Kalltrasksvagen och 55 pa vagens norra sida.
Variationen i byggandets volym mdjliggér byggandet av
inkvarteringsenheter av olika storlek och avvikande utrustning pa omradet.
Byggande i en vaning anpassar sig dessutom battre till det omkringliggande
landskapet an flervaningshus och maojliggor fran varje inkvarteringsenhet
obehindrad naturférbindelse samt hindersloshet.

436 RASEBORGS INSTITUTET / RA -
TONTINKAY TTOSUUNNITELMA 1 172500 V |f;mﬂmﬂ,
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Efter inledningsskedet har en utvidgningsmdjlighet av huvudbyggnaden
med en inkvarteringsflygel i tva vaningar tagits med, vars kapacitet ar 32
inkvarteringsenheter, samt en bastuavdelning med utvidgning.

Tomtanvandningsplan 1 har vidareutvecklats till planférslaget.

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

51

52

arkkitehtitoimisto avarc oy
télogatan 42b 00250 helsingfors finland

Planens struktur

Planen bestar av:

- Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism (RM) dar med
beteckningen Byggnad som skall skyddas (sr) foér gamla villan (se
bilaga 4).

- Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR).

- Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET).

- Narrekreationsomrade (VL).

- Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet
(MU).

- Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljgvarden (MY).

- Vattenomrade (W).

Bygganvisning kommer att uppgoras fér omradet.
5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal &r ca 21,07 ha + 0,06 ha vattenomrade + allmént
vagomrade 0,41 ha. Inom omradet bildas tre kvartersomraden for
byggnader som betjanar turism, ett kvartersomrade for radhus och andra
kopplade byggnader, ett kvartersomrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning, strand-, skogs- och vattenomradena for
rekreations- och strévbruk.

omradenas begagnad byggratt, ny byggratt,
arealer byggratt, sammanlagt
sammanlagt gammal
RM -kvarter 9,44 ha 9 674 v-m2 5 925 v-m2 15 599 v-m2
AR -kvarter 0,39 ha 536 v-m2 19 v-m2 555 v-m2
ET -kvarter 0,46 ha 380 v-m2 70 v-m2 450 v-m2
VL -omraden 2,25 ha
MU -omraden 8,08 ha
W -omraden 0,06 ha
Gatuomraden 0,77 ha

Forverkligande av mal gallande miljons kvalitet

Planens losning mojliggér omradets tillbyggnad pa ett satt som betjanar
omradet i dess anvandningsandamal som inkvarterings- och
semesteranlaggning. Byggnadsytorna for tillbyggnad har man stravat till att
placera pa fordelaktiga omraden for byggande och naturforbindelsen.
Tillbyggnad sker i en vaning och byggandets mangd och kvalitet styrs av
planbestammelser.

Strandomradet har 6verlamnats till rekreationsanvandning. Likasa har
friluftsleden i norra delen av omradet bevarats och i omradet har skapats
nya friluftsleder. Bilparkeringen har i huvudsak koncentrerats till befintliga
omraden.

arkkitehtitoimisto@avarc.net
www.avarc.net 13
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5.3

54

Planens konsekvenser

Inverkan pa méanniskors levnadsférhallanden och livsmiljé

Planens forverkligande okar inte namnvéart omradets anvandare i
forhallande till den tidigare anvandningen av kurscentret. Tilloyggandet gor
omradets inkvarteringsbestand mangsidigare, varigenom typen av
anvandare utokas, aret om anvandningen 6kar och den befintliga
huvudbyggnadens serviceutbud kommer i anvandning. Losningen stbder
langvarigt semestrande pa omradet.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat

Byggandet 6kar inte namnvart antalet anvandare. Byggandet stoder sig pa
befintlig infrastruktur och kompletterar den. Det planerade byggandet har
placerats med beaktande for terrang och tradbestand.

Inverkan pa véaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Omradet soder om Kalltrasksvagen ar redan i huvudsak bebyggt. Enligt
preliminara uppgifter har det i naturinventeringen inte hittats betydande
naturvarden som bor skyddas pa omradet.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi
samt trafik

Planens forverkligande kommer inte vasentligt att &ndra pa trafikmangder i
omradet. Planen utnyttjar den befintliga samhallsstrukturen enligt de
riksomfattande omradesanvandningsmalséattningarna. Omradets trafik ar
sasongbetonad och knapp. Enligt planerna ska en forefintlig
inkvarteringsbyggnad placeras pa omradet med beaktan av ca 200
inkvarteringsenheter.

Inkvarterings-, kurs- och semesterverksamheten mm. pa omradet ska i
forsta hand grunda sig i perioder pa 3—10 dygn da trafikmangden inte ar
storre &n vanligt. Dagliga kollektivtransporter (buss/taxi) ska efterstravas
fran Karis station till planomradet sarskilt under semestertider. Med tanke
pa att det ar fraga om inkvarteringsanvandning kommer den teoretiska
maximimangden bilar att vara 250 per dag under hégsasong. Under
lugnare tider ar trafikmangden betydligt mindre, ca 50 bilar per dag.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo

Den pa omradet belagna gamla villan far ej rivas och pa den far ej géras
betydande andringar som andrar pa stil eller konstruktion. Man stravar till
att mojliggora att byggnaderna och omradet kan tjana i sina ursprungliga
anvandningsandamal. For att forsakra sig om kvaliteten pa omradets helhet
har uppgérandet av byggbestammelser fér grundrenovering, nybyggande
och landskapets forverkligande foreslagits.

Detaljplanen i forhallande till generalplanens krav pa innehall

Omradet ingar i generalplanen utan rattsverkningar éver Karis stad som
stadsfullmaktige godkant 15.12.1986. Generalplanens innehallskrav har
beaktats i detaljplanen:

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
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Sambhallsstrukturens funktionalitet,
I6nsamhet och ekologiska
hallbarhet

- Nybyggnaden som presenteras i
detaljplanen koncentrerar sig pa
redan bebyggda omraden.

- Nybyggnaden astadkommer i
huvudsak kompletterande byggnader
till huvudbyggnaden.

- Nybyggnaden mdjliggér en fortsatt
anvandning av huvudbyggnaden
samtidigt som dess simhall,
restaurang, motes- och
fritidsutrymmen far en tillracklig mangd
anvandare. De nuvarande
inkvarterings-/hotellrummen &ar sma
jamfort med dagens standard och det
behdvs mera olika typer av
inkvarteringsalternativ for att géra
verksamheten mangsidigare.

Utnyttjande av den befintliga
samhallsstrukturen

- Nybyggnaden kopplas till den
befintliga infrastrukturen pa omradet.

Boendets behov och tillgang pa
service

- Bostadernas andel av detaljplanen ar
ratt s liten (555 v-m?) och boendet
ska inte heller 6kas i detaljplanen.

Mojligheter att ordna trafiken,
sarskilt den kollektiva och latta
trafiken, samt energi-, vatten- och
avfallshantering pa ett satt som ar
hallbart for miljon, naturresurserna
och ekonomin

- Omradets trafikomstandigheter
andras inte markvardigt med
detaljplanen.

- P& omradet finns en egen
varmecentral och ett
avloppsreningsverk vilka utnyttjas i
nybyggnaden.

- Omradets befintliga avfallshantering
gors effektivare i enlighet med
nybyggnadens krav.

- Det ordnas dagliga bussforbindelser
till Karis centrum/tagstation.

Mojligheten till en trygg, sund och
balanserad livsmiljo for olika
befolkningsgrupper

- | detaljplanen har nybyggnaden
presenterats som
envaningsbyggnader.

- Byggnaderna har med hansyn till
naturforbindelsen placerats jamnt i
terrangen.

Forutsattningar for kommunens
verksamhet inom naringslivet

- Med hjalp av detaljplanen &ar det
mojligt att astadkomma nya
arbetsplatser pa omradet.

- Detaljplanen mojliggor ibruktagandet
av det befintliga kurscentret.

Att vdrna om den bebyggda
omgivningen, landskapet och
naturvarden

- | detaljplanen foreslas att den
pa 1900-talet byggda villan ska
skyddas.

- Huvudbyggnaden kan fornyas
genom att ta hansyn till
reparationsmetoder.

- Nybyggnaden genomfors pa ett
naturenligt satt och genom att ta
i beaktan

arkkitehtitoimisto avarc oy
télogatan 42b 00250 helsingfors finland
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terrangomstandigheterna.

Tillrackligheten av omraden som
anpassar sig till
rekreationsverksamhet

- | detaljplanen foreslas att befintliga
friluftsleder bevaras, nya
friluftsforbindelser skapas och att det
ska vara mojligt att bygga en
simstrand pa omradet.

- De allménna tjansterna i
huvudbyggnaden ska utvecklas och
fornyas.

Andra motsvarande projekt i
Raseborg

Aminnegolf — Nordcenter

- tyngdpunkt i golfverksamhet

- huvudsakligen for
foretagsdelagarnas och
kundernas trivsel

- restaurang- och
redskapsbutiksverksamhet

- anvands i princip endast under
sommaren

- ca 100 bostader som hyrs ut
samt lite hotellaktig verksamhet
- inga hotellaktiga
inkvarteringsutrymmen.

Kisakeskus — Kisis Urheiluopisto
- verksamheten grundar sig pa
motion och traning

- kursverksamhet for foretag och
grupper

- hotellinkvartering och stugor,
sammanlagt ca 250 sovplatser

- huvudsakligen sport- och
ungdomsinkvartering.

Fiskars Bruk

- turistcenter som har
tyngdpunkten i historia och kultur
- butiksverksamhet som grundar
sig pa verkstader och design

- hotellinkvarteringstjanster, ca
30 rum.

Billnas Bruk

-ingen verksamhet for tillfallet
- enligt ett planférslag som
sammanstéallts 2015 ska
omradet utvecklas till ett
kongress- och hotellcenter.

Svarta Slott

- tyngdpunkt i kultur och historia
- motestjanster narmast for
foretag och grupper

- hotellinkvartering, ca 40 rum.

arkkitehtitoimisto avarc oy
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55

5.6

5.7

De befintliga centren och
utvecklingsprojekten i Raseborg
konkurrerar inte direkt med
varandra p.g.a. olika malgrupper
och koncept.

Stdrande faktorer i omgivningen
Planeringsomradet belastas inte av betydande stérande faktorer.
Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ut plankartan. De har aven
behandlats i planbeskrivningens punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

Kalltrasksvagen har betecknats Kalltrsksgatan i planforslaget.

6. DETALJPLANENS GENOMFORANDE

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

I byggandet foljs lagstiftning och tillampas Raseborgs stads
byggnadsordning samt plan- och byggbestdmmelser.

Genomfdrande och tidsplanering

Planen kan forverkligas da den vunnit laga kraft. Forverkligandet av
byggandet kan ske i olika faser, till exempel kvartersvis.

Uppfdljning av genomférandet

Staden ansvarar for uppfdoljningen av planens genomfdrande.

arkkitehtitoimisto avarc oy arkkitehtitoimisto@avarc.net
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen bilaga 1
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 20.08.2015
Planens namn Raseborgs institutet

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  08.05.2014
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 21,7682 Ny detaljplaneareal [ha] 21,7682

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w P [e] 9 [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 21,7682| 100,0 16604 0,08 21,2282 16604
A sammanlagt 0,3900| 1,8 555 0,14 0,3900 555
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 2,2500| 10,3 2,2500
IR sammanlagt 9,4400| 43,4 15599 0,17 9,4400 15599
|L sammanlagt 0,7700| 3,5 0,7700
|E sammanlagt 0,4600| 2,1 450 0,10 0,4600 450
S sammanlagt
IM sammanlagt 7,8582| 36,1 7,8582
W sammanlagt 0,6000| 2,8 0,0600

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text
bilaga 1


Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 21,7682 100,0 16604 0,08 21,2282 16604
A sammanlagt 0,3900| 1.8 555 0,14 0,3900 555
AR 0,3900 | 100,0 555 0,14 0,3900 555
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 2,2500| 10,3 2,2500
VL 2,2500 | 100,0 2,2500
|R sammanlagt 9,4400| 43,4 15599 0,17 9,4400 15599
RM 9,4400 | 100,0 15599 0,17 9,4400 15599
|L sammanlagt 0,7700| 3,5 0,7700
Gator 0,7700 | 100,0 0,7700
|E sammanlagt 0,4600| 2,1 450 0,10 0,4600 450
ET 0,4600 | 100,0 450 0,10 0,4600 450
S sammanlagt
M sammanlagt 7,8582 | 36,1 7,8582
(MU 6,9349 | 88,3 6,9349
MY 0,9233| 11,7 0,9233
W sammanlagt 0,6000| 2,8 0,0600
W 0,6000 | 100,0 0,0600




BILAGA 2: Detaljplanekarta och -bestimmelser 26.8.2015, FORSLAG
LIITE 2: Asemakaavakartta ja -madrdykset 26.8.2015, EHDOTUS

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven
P4 baskartan for en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttas stadsgeodet 0 20 L0 0 80
asetetut vaati i i PENTTI VILANMAA (A4)INTE T SKALA, EI MITTAKAAVASSA
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RASEBORGS INSTITUTET, DETALJPLAN
RAASEPORIN OPISTO, ASEMAKAAVA

FORSLAG EHDOTUS, (A4) INTE I SKALA, EI MITTAKAAVASSA

Géller:

Del av fastigheterna
710-624-7-4 (Kvarntrasket) och
710-895-2-6 (allman vag)

Genom detaljplanen bildas:

Stadsdel 30

Kvarterer 1 och 2 samt

kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism (RM),
kvartersomrade for smahus (AP),

omrade for narrekreation (VL),

omréade for byggnader och anlaggningar

for samhallsteknisk férsorjning (ET),

jord- och skogsbruksomrade (MU och MY)

gatuomrade samt vattenomrade (W).

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for smahus.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.

Omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk férsorjning.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda

miljévarden.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Koskee:

Osaa kiinteistoista
710-624-7-4 (Myllylampi) och
710-895-2-6 (yleinen tie)

Asemakaavalla muodostuu:

30. Kaupunginosa

Korttelit 1 ja 2 seka

matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM),
asuinpientalojen korttelialue (AP),

lahivirkistysalue (VL),

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET),

maa- ja metséatalousaluetta (MU ja MY),

katualuetta seka vesialuetta (W).

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia

ymparistdarvoja.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.



Namn pa gata.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stdrsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar det far placeras ett gemensamt
utrymme som hoér till kvarter 1 och 2.

Byggnadsyta dar det far placeras en bastubyggnad
som hor till kvarterer 1 och 2.

Ungefarligt 1age fér in- och utfart.

Gata.

Korforbindelse med riktgivande lage.

For omradets interna servicetrafik reserverad
riktgivande del av omrade.

For elledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for ett dike eller en
underjordisk ledning. P4 omradet far placeras en
korforbindelse for omradets interna servicetrafik samt
parkering, som hor till en parkeringsplats begransad
mot delen av omrade.

Parkeringsplats. Pa delen av omrade far placeras
bilplatser som betjanar kvarterer 1 och 2.

Del av vattenomrade, dar en simbrygga
far placeras.

Del av omrade som reserverats for badstrand.

Del av omrade som omfattar foréknings- och
rastplatser for fladdermus som ska skyddas enligt
49 § i naturvardslagen och dar det inte far vidtas

Atnardar enam fAredmrar allar fAretAr fladdarmAcanc
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Kadun nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kortteleihin 1 ja 2
kuuluvan yhteistilan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kortteleihin 1 ja 2
kuuluvan saunarakennuksen.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katu.

Ajoyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.

Alueen sisaista huoltoa palveleva ohjeellinen
ajoyhteys.

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Ojaa tai maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Alueelle voidaan sijoittaa alueen sisaista
huoltoa palveleva ajoyhteys seka alueen osaan
rajautuvaan pysakdintipaikkaan kuuluvaa
pysakaintia.

Pysakoimispaikka. Alueen osalle saa sijoittaa
kortteleita 1 ja 2 palvelevia autopaikkoja.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa uimalaiturin.

Uimarantaa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojeltu lepakoiden ruokailualue ja jolla

ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lenakniden alinumnariati heikentuv tai haviasa



atgarder som torsamrar eller torstor fladdermosens
livsmilj6. Jordbyggnadsarbete och tradfallining eller
nagon annan harmed jamférbar atgard som
forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand
enligt bestdmmelserna i 128 § i MBL.

Kulturhistoriskt och miljdmassigt vardefull byggnad.
Byggnaden eller en del av den far inte rivas och dar
far inte utféras sadana reparations-, ombyggnads-
eller tillbyggnadsarbeten som férsvagar byggnadens
historiska varden. Reparations- eller
ombyggnadsarbetet ska bevara byggnadens
sardrag. For reparations- eller omandringsarbete
som utfors i byggnaden ska utlatande begaras av
Vastra Nylands landskapsmuseum.

Byggnadsyta for en institutbyggnad som
betjanar turism.

Pa byggnadsytan ar det tillatet att bygga
inkvarterings-, konferens-, restaurang-, bastu-,
spa- och motionsutrymme samt annat
motsvarande utrymme som betjanar turismen.
Ovrigt affarsutrymme far motsvara hégst 15 % av
den sammanlagda vaningsytan.

Reparations- och ombyggnadsarbeten som berér
byggnaden boér planeras och utféras enligt
byggnadens arkitektur. Tillaggsbyggande i
anslutning till byggnaden boér planeras sa att det
passar byggnadens arkitektur.

Nar det galler rivning av byggnaden bor
museimyndigheten horas.

Skyddszon.

Del av omrade dar det far placeras ett lanktorn
som betjanar teletrafiken.

| samband med lanktornet far det byggas en
service- och lagerbyggnad i en vaning som
omfattar hgst 10 m? vy.

lepakoiden elinymparisto heikentyy tai haviaa.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaato tai muu naihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa saadetaan

Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eiké siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistgita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja.

Korjaus- tai muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.
Rakennukseen kohdistuvista korjaus- tai
muutostoistd on pyydettava Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseon lausunto.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua
palvelevan opistorakennuksen.

Rakennusalalle saa rakentaa majoitus-, kokous-,
ravintola-, sauna-, kylpyla-, liikunta- ja muuta
vastaavaa matkailua palvelevaa tilaa.

Muuta liiketilaa saa olla kokonaiskerrosalasta
enintaan 15%.

Rakennukseen tehtavat korjaus- ja muutosty6t
tulee suunnitella ja toteuttaa sen arkkitehtuurin
mukaisiksi. Rakennukseen liittyva lisdrakentaminen
tulee suunnitella sen arkkitehtuuriin sopivasti.

Rakennuksen purkamisesta
pitédd kuulla museoviranomaista.

Suojavyohyke.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa teleliikennetta
palvelevan linkkitornin.

Linkkitornin yhteyteen saa rakentaa yksikerroksisen,
korkeintaan 10 k-m? laajuisen huolto- ja
varastorakennuksen.



Imdreagdrern elier -innernavdrer rndr aet gdlier gduu- elier
annat allmant omrade i enlighet med § 91 i MBL.

Bilplatser:

Bilplatser bor reserveras enligt féljande:
1 bp/inkvarteringsenhet i RM-kvartersomradet,
2 bp/bostad i AP-kvartersomradet.

Byggnadsgrupper:

Nybyggnader bor placeras i grupper. Vid placeringen av
byggnadsgrupperna bér man beakta och forstarka
terrangens former och sardrag. Byggnadsgrupperna bor
placeras separat fran varandra pa ett tydligt satt.

| kvarter 1 bor placeringen av nybyggnaderna bilda grupper
om hogst sex byggnader. Den sammanlagda vaningsytan
for byggnadsgruppen far inte éverskrida 450 m2vy.
Nybyggnadens storlek i kvadratmeter vaningsyta far inte
Overskrida 150 m2vy.

Byggnadssatt:

Ett enhetligt byggnadssatt bor féljas da byggnadsgrupperna
uppfors.

Lederna pa omradena boér anlaggas enligt terrangens
former. Invallningar bor undvikas pa byggnadsplatserna.

Delar av tomter som inte anvands fér byggande, som
trafikleder eller hallplatser bor skoétas i naturligt skick eller
forses med planteringar med beaktande av omgivningens
sardrag.

Brandsakerhet:
Inom byggnadsgrupperna far avstandet mellan
byggnaderna vara under 8 meter ifall nédvandiga

brandskyddskonstruktioner finns. Avstandet mellan
byggnadsgrupperna bor vara éver 8 meter.

Jord- och skogsbruksomraden samt rekreationsomraden:

VL-omradet bér genomféras och skétas pa ett naturligt eller
strandparksliknande satt. En sandstrand och en badbrygga
kan anlaggas pa omradet.

MU-omradet bor skétas i naturligt skick. Friluftsleder i form
av spanbanor och spangstigar kan anlaggas pa omradet.

MY-omradet bor skétas i naturligt skick. Friluftsleder i form
av spanbanor och spangstigar kan anlaggas pa omradet.
Den intilliggande myrmiljon bér beaktas och bevarandet av
den bor framjas i skotseln av omradet. Det ar inte tillatet att
utféra omfattande jordschaktnings- eller andra atgarder
som férsdmrar méjligheterna att bevara myrmiljon.

ja muurn yieiseri diueerl osdild siiretddlrl riddrolinisidjdiie
tai -haltijalle.

Autopaikat:

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
RM-korttelialueella 1ap / majoitusyksikko,
AP-korttelialueella 2ap / asunto.

Rakennusryhmat:

Uudisrakennukset tulee sijoittaa ryhmiksi.
Rakennusryhmien sijoittamisessa tulee huomioida ja
vahvistaa maaston muotoja ja ominaispiirteita.
Rakennusryhmien tulee olla selkeasti erillaan toisistaan.

Korttelissa 1 uudisrakennusten sijoittelulla tulee muodostaa
korkeintaan kuuden rakennuksen ryhmia.
Rakennusryhman yhteinen kerrosala ei saa ylittda 450k-m>.
Uudisrakennuksen koko kerrosalanelidmetrein ei saa
ylittdd 150 k-m?2.

Rakentamistapa:

Rakennusryhmat tulee toteuttaa yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.

Alueiden kulkureitit tulee toteuttaa maaston muotoja
mukaillen. Rakennuspaikkojen pengertamista tulee valttaa.

Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen, kulkuteina tai
pysahtymispaikkoina tulee hoitaa ympariston
ominaispiirteet huomioiden luonnonmukaisena tai
istutettuna.

Paloturvallisuus:
Rakennusryhmien sisalla rakennusten valinen etdisyys saa
olla alle 8 metria, mikali varaudutaan tarvittavilla

palosuojarakenteilla. Rakennusryhmien vélisen etaisyyden
tulee olla yli 8 metria.

Maa- ja metsatalousalueet seka virkistysalueet:

VL-alue tulee toteuttaa ja hoitaa luonnonmukaisella tai
rantapuistomaisella tavalla. Alueelle voidaan toteuttaa
hiekkaranta ja uimalaituri.

MU-alue tulee hoitaa luonnonmukaisena. Alueelle voidaan
rakentaa ulkoilureitteja pururata- ja pitkospuutyyppisina.

MY-alue tulee hoitaa luonnonmukaisena. Alueelle voidaan
rakentaa ulkoilureitteja pururata- ja pitkospuutyyppisina.
Alueen hoitamisessa tulee huomioida viereinen
suoymparisto ja edistaa sen sailyvyytta. Laajoja maansiirto-
tai muita toimenpiteitd, jotka heikentavat suoympariston
sailyvyytta, ei sallita.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstémmer med Raseborgs stadsfullmaktige beslut

under § i protokollet.

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan , § kohdalla tekeman paatdksen mukainen.
P& tjanstens vagnar: stadssekretare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Godkand i stadsfullmaktige / Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag, ritn. nr. / KVALT, ehdotus, piir. nro.

STDS, forslag, ritn. nr. xxx / KH, ehdotus, piir. nro. xxx

Offentligen framlagd, forslag, ritn. nr.xxx / Julkisesti nahtavilla, ehdotus, piir. nro.xxx

PLANLN, foérslag, ritn. nr. 2-15 / KAAVLTK, ehdotus, piir. nro. 2-15 26.8.2015
Offentligen framlagd, utkast, ritn. nr.xxx / Julkisesti nahtavilla, luonnos, piir. nro.xxx
PLANLN, utkast, ritn. nr. 2-15 / KAAVLTK, luonnos, piir. nro. 2-15 7.5.2015

RASEBORGS INSTITUTET,

RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI
RAASEPORIN OPISTO,
EHDOTUS
Konsult / Konsultti Daterad / Paivays
ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY
156i6nkaty 420 00250 helsinki finland stadsplaneringsarkitekt 26.8.2015
p.09- 621 5730 arkkitehfitoimisto@avarc. net kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare / Valmistelija |Arkivhnummer / Arkistointinumero| Diarienummer / Diarionumero |Planbeteckning / Kaavatunnus
SIMON STORE

Ritare / Piirt&ja 7721
Jussi Partanen F G*

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Ritningsnummer / Piirrustusnumero
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Raseborgs institutet,
detaljplan
Plan

Enligt §63 i markanvandnings- och bygglagen
Program for deltagande och bedomning
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Program for deltagande och bedémning
1. Initiativ och planeringsomrade

Detaljplanen for planeringsomradet ingar i stadsstyrelsens godkannande
13.01.2014 (§12) 6ver detaljplaneringen gallande aren 2014-2018 fér namnet
"Raseborgs institutet”. Enligt planlaggningsprogrammet ska detaljplanen
utarbetas under ar 2014.

Fastighet 710 — 621 — 7 — 4, Myllylampi, ar belédget i Finby ca. 6 km sydost om
Karis centrum. Planeringsomradets yta ar enligt fastighetsregistret 20,12 ha.
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B|Id 1. Planeringsomradets Iage
2. Malsattningar

Syftet med planen ar att sakra utvecklingen av omradets turism-, rekreations-
och kommersiella tjanster. Genom planen stravar man till att utveckla omradet
for det befintliga kurscentret genom utvidgning, andring samt tillbyggande enligt
ett for omradet [ampliga aktiviteter och koncept. Dessutom ar malsattnigen att fa
till stdnd nya jobb inom servicesektorn. Malsattningen ar att planeringen inte
medfor skyldigheter for staden vad betraffar gatuunderhall eller byggande av
Ovrig infrastruktur och underhall. Malsattningen ar att fastigheten utvecklas och

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
veneentekkijéntie 18 helsinki finland www.avarc.net
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kompletteras genom detaljplanering till ett inkvarterings- och fritidscentrum, som
ocksa kan erbjuda andra stédtjanster inom ramen fér denna verksamhet.

Sarskilda argument och malsattningar

- Den befintliga huvudbyggnaden ar ett gammalt kurscentrum, som har en stor
yta, ca.10 000 vm2, men som i framtiden saknar férutsattningar for fortsatt
kursverksamhet

- | kurscentret finns oproportionerligt mycket allmanna utrymmen men endast
lite inkvarteringsrum, som i sin tur ar foraldrade

- For att omradet och byggnadsbestandet skall kunna anvandas enligt
malsattningarna, forutsatts att till omradet och den befintliga
byggnadsbestandet ansluts nya fritids- och inkvarteringsenheter samt
utrymmen for évrig utveckling av verksamheten. Med ett kompletterande
byggande efterstravar man till att restaurang-, idrotts-, och spa-utrymmen,
samt dvriga utrymmen (sa som t.ex. bastun etc.) kan hallas i bruk aret om.

3. Planeringens utgangsliage

Nylands landskapsplan

Landskapsplanen som stracker sig éver hela Nyland har godkéants och faststallts
av miljdministeriet 8.11.2006.

I Nylands landskapsplan har planeringsomradet inte beaktats med skild
beteckning. | omradets norddstra hérn borjar ett i landskapsplanen anvisat
naturskyddsomrade.

Starkom

SrappEiina

K,

Kopbi o
Hostnis fn.

i)

Bild 2. Utdrag av Nylands landskapsplan. Planeringsomradet markt med rod farg.

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
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Generalplan

Omradet hor till Karis stads generalplan, som kommunfullmaktige har godkant
15.12.1986. Planen har inte rattsverkan. Fastighetens mittpartier ar i
generalplanen markerade som service- och administrationsomraden.
Planeringsomradet saknar detaljplan. Omradet har byggts genom undantagslov
anda sedan 1970-talet.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Raseborgs stad godkandes i Raseborgs
stadsfullmaktige 7.6.2010.

Tomtindelning och fastighetsregister

Omradet forblir i privat &go efter detaljplaneringen.
Fastigheten berors av ett vagférbindelseservitut. Servitutet galler

fardselrattigheter, som fortsatter bade som en foérlangning av Kalltrasksvagen till
fastighetens Ostra del, samt av fardselrattigheter till omradets norra del.

Markéagoforhallanden

Omradet ar helt i privat ago.

Naturmiljén

Planeringsomradet gransar mot ellinjen i norr, pa den 6stra sidan boérjar ett
lagre faltomrade. | sdder gransar omradet mot Kvarntraskets strand. Den 6stra
delen ar av varierande terrang, med undantag av omradets nordvastra del som
ar i landskapsplanen klassat som ett naturskyddsomrade och utgdr en laglant
del av omradet.

Planeringsomradet har en varierande topografi. Hojdskillnaderna varierar fran
Kvarntraskets strand till den hdgsta punkten i omradets mittdel, upp till ca. 35m

Kvarntraskets strand ar anda fram till Kalltraskvagen till storsta delen ett mot
norr jamnt stigande strandomrade. Omradet vid vagens norra sida ar av mer
varierande terrang. | omradets mittpunkt finns en as i nord-sydlig riktning, vars
bada sidor delvis ocksa sluttar brant. Pa asens dstra sida finns ett mer laglant
omrade.

Vegetationen invid strandomradet ar till stérsta delen ett skétt, parkliknande och
grasbevuxet omrade. P4 omradet vaxer bade planterade, samt naturliga trad
och buskar. Kélltrasksvagens norra del bestar till storsta delen av skétt barrskog
samt i nordost av ung skog.

Den bebyggda miljon

Planeringsomradet omfattar en bebyggd kurscentrummiljo.

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
veneentekkijéntie 18 helsinki finland www.avarc.net
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Strandomradet domineras av huvudbyggnaden fran 1983, som ar belagen i
fastighetens sydodstra del.

Huvudbyggnad 7597 v-m2
Dessutom finns det pa strandomradet en separat bastubyggnad, en kursbostad,

ett gasthus/ en bostad samt ett bostadshus i omradets sydvastra hérn. Pa
omradet har rivits tva kursbostader.

Kursbostad 618 v-m2
Bostadshus 536 v-m2
Gasthus 240 v-m2
Bastubyggnad 130 v-m2
Rivna byggnader:

Kursbostader 372 v-m2
Kursbostader 372 v-m2

Dessutom har fastigheten servicebyggnader samt en el-central.

El-central 221 v-m2
Garage/servicebyggnad 135 v-m2
Maskintak 60 v-m2

Den bebyggda miljén bestar for tillfallet av totalt ca.11 000 v-m2

Férutom byggnaderna finns pa omradet aven fardiga rekreationsanlaggningar sa
som; tennisplan, volleybollsplan samt ett konditionsspar.

Kommunalteknik

Omradet ar anslutet till kommunalteknik. Fastigheten har en egen varmecentral.

4. Utredningar, inventeringar och planer gjorda for detaljplanen

- En baskarta som uppfyller kraven fér detaljplanen utarbetas

- Naturinventering

- Arkeologisk utredning

- Utredningar gallande vattenférsorjningens och kommunalteknikens
tillracklighet

- Trafikutredning

- Raseborgs institutets utvecklingsplanering (Arkitektbyra Avarc Oy)

5. Intressenter

Intressenter ar enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § markagarna pa
planomradet och de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas
markbart av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
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Intressenter ar atminstone:

- Omradets och de gransande fastigheters markagare och arrendatorer

- Invanare, féretag och féreningar i omradets omedelbara narhet

- Foljande myndigheter, bl.a.; Nylands narings-, trafik-, miljdcentral, Nylands
forbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands
raddningsverk

- Raseborgs stads tjansteinnehavare och organ vars verksamhetsomrade kan
berdras av arendet

Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedoma planens
konsekvenser och framfora sina asikter, samt géra anmarkningar mot
detaljplaneférslaget.

6. Ordnande av information och deltagande

Information om planlaggningen i Raseborgs stad finns pa stadens hemsida
www.raseborg_fi.

Kungdrelser om planlaggningen i Raseborgs stad publiceras pa stadens
hemsida www.raseborg.fi, och pa stadens officiella anslagstavla.
Kungoérelse om att en plan har anhangiggjorts kungors i en dagstidningarna:
- Etela-Uusimaa, pa finska och

- Vastra Nyland pa svenska

Programmet fér deltagande och bedémning skickas till kanda intressenter,
markagare, samt laggs offentligt fram pa Raseborgs stads
stadsplaneringsavdelning och pa stadens hemsida under hela planldggningen.

Beredningsmaterial for detaljplanedndring, dvs en idéplan laggs offentligt fram i
minst 30 dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300
Karis. Intressenter har ocksa mojlighet att skriftligen eller muntligen avge sin asikt
i arendet. Vid behov kan ordnas ett allmant invanarmote under beredningsskedet.

Under arbetet gang ordnas ocksa vi behov separata forhandlingar med invanare,
markagare och andra intressenter.

7. Myndighetssamarbete

Deltagande- och bedémningsprogrammet skickas till Nylands narings-, trafik- och
miljdcentral for kommentarer.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad om planeprojektet i enlighet med MBL
66 § och MBF 26 §. Utlatanden begars enligt MBF 28 §. Ytterligare férhandlingar
kommer att ordnas efter behov.

8. Konsekvenser som utreds

| samband med planlaggningsarbetet beddms konsekvenserna av planen
atminstone angaende

- manniskors levnadsforhallanden och livsmiljé

- jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
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- vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna
- region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Sarskilda paverkningar som boér beaktas:
- boendemiljon

- naturmiljon och landskapsbilden

- trafikvolymerna och -sakerheten

- den bebyggda miljén

- naringsliv

- arbetsplatsema

- rekreationsmojligheterna

9. Planeringens gang

Program for deltagande och bedémning:
- till planlaggningsnamnden for kdnnedom och till pdseende varen 2014

Planens beredningsmaterial:
- idéplanen dver omradet framlaggs till paseende
- om idéplanen halls vid behov ett mote for allmanheten,
varom meddelas separat sommaren 2014

Planférslag:
- planférslaget utarbetas
- planlaggningsnamnden framlagger forslaget till paseende
- om planforslaget halls vid behov ett méte for allmanheten
sommaren-hosten 2014

Godkannandet av planen:
- Stadsfullmaktige godkanner planforslaget vintern 2014-2015

Verkstallandet av planen:
- planprojektet 2014-2015
- byggandet, kompletterandet av planomradet 2015-

10. Markanvandningsavtal

Fore detaljplanens godkannande i stadsfullmaktige ska ett markanvandningsavtal
mellan staden och markagaren vara godkant och undertecknat.

11. Kontaktuppgifter och respons

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store

Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tel: (019) 289 3843

e-post: simon.store(at)raseborg.fi

Intressenter har enligt markanvandnings-, och lagen fér byggratt ratt att fore
planférslaget offenliggérs, be av NTM-centralen om férhandlingar gallande
tillrécklighet av programmet for deltagande och bedémning.

ARKKITEHTITOIMISTO AVARC OY ARKKITEHTITOIMISTO@AVARG.NET
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Respons till programmet for deltagande och beddmning, samt skriftliga asikter
och anmarkningar mot idéplaneringen och planférslaget kan skickas till adressen

Raseborgs stad,
Stadsplaneringsavdelningen
Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller till ovan namnda kontaktpersoners e-postadresser .

Bifogat:

Bilaga1  Planomradets avgransning
Bilaga2 Fotografier
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Raseborgs Institutet

Kalltrasksvagen 125
10300 Raseborg
710-621-7-4

Myllylampi

Dokumentering av den bebyggda omgivningen

Allmant

Omradet for Raseborgs Institutet ligger i Raseborg ca 6 km sydost om Karis centrum. Omradets
areal &r ca 21,07 ha. Omradet gransar i norr till en ellinje som gar parallellt med fastighetens ra,
pa Ostra sidan borjar ett laglant akerdominerat omrade. | sdder gransar omradet till Kvarntrasket
och i vaster till skog och skyddsomraden.

Omradet ar ett bebyggt kurscentrum. En gammal villabyggnad som &r byggd pa 1900-talets
andra artionde representerar den ursprungliga byggnationen pa omradet. De forsta
byggnaderna som anknyter till offentlig verksamhet, den tidigare huvudbyggnaden och
byggnaden for kursinkvartering, har byggts p& omradet i mitten av 1960-talet. Omradet har
kompletterats p& 1970- och 80-talen med en ny huvudbyggnad, bostadsradhus samt en
bastubyggnad. Samtidigt har en varmecentral och évriga samhallstekniska byggnader byggts
pa omradet. Dessutom har det funnits tva kursinkvarteringsbyggnader pa omradet vilka
sedermera rivits.

Villabyggnaden

Villabyggnaden i mitten av omradet ar fardigstalld &r 1916. Byggnaden &r i tvd vaningar och
foretrader ett for tiden typiskt byggnadssatt. Byggnaden har grundats pa en granitsockel, som
fasadbekladnad har vagrat panel anvants. Byggnaden har senare kompletterats pa sodra sidan
med en terrasskonstruktion samt genom att 6ppna takfonster pa takets sddra takyta. Osmo
Rissanen har ansvarat for andringsplanerna. En del av byggnadens fonster har fornyats. |
detaljplanen som &r under uppgérande foreslas att byggnaden skyddas.

Matsalsbyggnaden (f.d. huvudbyggnad)

Matsalsbyggnaden har fardigstallts &r 1965 och ligger pa ostra sidan av villabyggnaden. Osmo
Sipari har planerat byggnaden som fungerade som omradets huvudbyggnad anda till 1980-
talet. | borjan av 1970-talet &ndrades byggnadens inkvarterings- och boendeutrymmen till
kabinett- och moétesutrymmen. Rakenussasmo/ Seppo Tuomisalo gjorde upp planerna for
andringsarbetet. Da den nya huvudbyggnaden blev fardig i bérjan av 1980-talet andrades den
gamla i huvudsak till en sidobyggnad med matsal och storkok. Samtidigt utvidgades den ena
endan med en koksdel och ett lastningstak, och pd den sodra fasaden tillades ett tackt
balkongband. Suunnittelurengas Oy/ arkitekt Unto Toikkanen ansvarade for andringsplanerna.
Byggnaden har en inre forbindelse till den nya huvudbyggnaden.

Byggnadsmassan ar belagen i sydsluttningen sa att den mot norr ar en vaning och mot stéder
tva vaningar hog. Tegel har anvants som byggnadens huvudsakliga fasadmaterial. Sédra
fasaden samt en del av norra fasaden har trabekladnad. De trabekladda delarna har sedermera
renoverats. Byggnaden har en tackt terrass byggd av trd langs hela stdra fasaden.
Trakonstruktionerna som béar yttertaket ar en synlig del aven inne i byggnadens matsal i andra
vaningen. Byggnadens arkitektoniska motiv representerar tankegangar som var typiska pa
1960-talet.
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Kursinkvarteringsbyggnaden

Kursinkvarteringsbyggnaden planerades ar 1965 av Osmo Sipari och ar belagen norr om
matsalsbyggnaden. Byggnaden har frn férsta borjan fungerat som inkvarteringsbyggnad for
omradets anvandare.

Byggnadsmassan ligger i en vaning med pulpettak och ar bekladd med tegel. Den
radhusliknande massan ar terrasserad mot vast med den stigande sluttningen. Byggnaden &r
ytterligare uppdelad i tre delar med forskjutningar mot norr. Inkvarteringsrummen ligger vid
sidogdngen pa norra sidan och de rytmiseras av motesutrymmet vid terrasseringen. Genom
stigningen och forskjutningarna uppstar fasadddelar i olika hojder pad byggnadens sodra fasad.
Den sddra fasadens bandliknande 6ppningar tillsammans med trabekladnad ovanfor fonstren
bildar ett starkt motiv i fasaden. | fasadens hdgre delar ar fonsterytan stérre an i de lagre
delarna. Byggnadens norra fasad har 6ppningar med laga bandliknande Gvre fonster.

Huvudbyggnaden

Huvudbyggnaden som &r belagen i omradets sydostra horn har blivit fardig ar 1983 och den har
planerats av Suunnittelurengas Oy, arkitekt Teuvo Lindfors. | byggnaden finns en stor mangd
allmanna utrymmen. Dessutom finns ett inkvarteringsutrymme vars kapasitet ar liten i
forhallande till mangden allmanna utrymmen.

| byggnadens entrévaning finns allmadnna entréhall- och pausutrymmen, utrymmen for
grupparbete och personal samt en motionssal. | bottenvaningen finns en danssal,
simhallsavdelning med bastur samt rekreationsutrymmen for olika grenar, sdsom bordtennis
och motion. Inkvarteringsutrymmen finns i byggnadens bada vaningar i byggnadens 6stra del.

Byggnadsmassan bestar av delar i en och tva vaningar. Mot norr &r byggnadsmassan i en
vaning men da den ar belagen i en sluttning ar den till sina sddra delar i tva vaningar. Som
bekladningsmaterial har det anvants tegel- och trabekladnad. Byggnaden representerar for sin
tid sedvanligt offentligt byggande. | byggnadsmassan och i de inre utrymmena marks faktorer
typiska for sin tid, sdsom hornsneddningar och bdljande takformer. | byggnaden har det pa
gardssidan anvants stora fonsterytor. Dessutom skapar placeringen i en sluttning, i synnerhet i
entréhallen, utrymmen i olika plan. Byggnadsmassans olika delar gar runt innergarden.
Innergarden ar valskott och har troligen anvants till att ordna utomhushandelser. Fran
innergarden har man tilltrade till strandomradet.

| samband med den nya huvudbyggnaden har det pa norra sidan av Kalltrasksvagen byggts en
varmecentral som fortfarande ar i anvandning samtidigt som en anlaggning fér behandling av
avloppsvatten utvidgats.

Bastubyggnaden

Bastubyggnaden &r byggd pa gamla grunder och planerades ar 1984 av Unto Toikkanen. P&
bastubyggnadens sddra sida fanns ursprungligen en pergola av tréa som senare omformats till
ett slutet skyddstak. Byggnaden &r placerad i mittdelen av omradet nara strandlinjen. Bastun ar
av lamelltimmer, byggd med stockknutsteknik. | byggnaden finns férutom bastuutrymmen en
gillestuga. Byggnadens fasader &r renoverade och malade pa nytt. Skyddstaket som &r lika
langt som byggnaden pa bastuns sodra sida har férnyats troligen i samband med renoveringen
av fasaderna.

Radhuset

| omradets vastra del finns ett radhus. Aret d& byggnaden fardigstéllits har man inte uppgifter
om, men att ddma av byggnadssattet torde den harstamma fran 1980-talet. Byggnaden har
astak och som huvudsakligt fasadmaterial har rodtegel anvants. Byggnadsmassan har delats i
tva delar med en forskjutning.

Arkkitehtitoimisto Avarc Oy
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Omradets flygbild soder ifran. Till hoger omradets nya huvudbyggnad som &r sammanbunden med
matsalsbyggnaden. Vid stranden finns bastubyggnaden och i vanstra kanten villabyggnaden. Ovanfoér
villabyggnaden finns en byggnad fran bérjan av 1900-talet med granitsockel, bekladd med vagrét bradfodring.
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P& sddra sidan av villabyggnaden har senare byggts en terrasskonstruktion i byggnadens bada vaningar.

Matsalsbyggnadens sddra fasad domineras av en terrass i tréa byggd langs hela byggnaden. Byggnaden
ligger mot soder i tva vaningar.
I matsalsbyggnaden finns storkok, matsal samt kabinetter.

Delar i olika h6jd samt variationer i fonsterytor ger liv at kursinkvarteringsbyggnadens sodra
fasad. Den norra fasaden har 6ppningar med laga bandfonster (lilla bilden).
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Huvudbyggnaden omsluter innergarden. | byggnaden finns en hel del allmanna utrymmen.
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Kvarteringsutrymmet ar litet i forhallande till de allmanna utrymmena. Dessutom behdver
rummen fornyas.
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Skyddstaket pa& bastubyggnadens sodra sida har férnyats. | byggnaden finns férutom
bastuutrymmen en gillestuga.
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